Gebuhrenpflichtig €
Die Bemessung der Vergebuhrungskosten erfolgt
durch Selbstberechnung.

MIETVERTRAG WIEN, BM v AZ

abgeschlossen zwischen St.Nr. 153/4618 (FA f. Geb. und Verkehrssteuern)

dem Inhaber der Eigentumswohnung Laaber Strale 33/8, 2384 Breitenfurt
Herr Michael Sabadello, geb. 6.12.1970, Promenadeweg 36, 3012 Wolfsgraben
als Vermieter einerseits und

Herrn/Frau xxxx yyyy, geb. 0.00.1900 (dzt. wohnhaft: )

als Mieter andererseits wie folgt:

I. MIETGEGENSTAND

Vermietet wird ausschlieRlich der Innenraum der Wohnung 2384 Breitenfurt, Laaber StralRe 33/8, bestehend aus 1 Zimmer (Wohnzimmer), Vor-
raum, Kiiche (mdbliert), Bad mit WC, Badewanne, Heizstrahler, Spiegelschrank und Waschtisch. Die Nutzflache betragt ca. 33m?, ein Kellerabteil
wird mitvermietet.

Sowohl die sanitéren Entrichtungen als auch die Heizung entsprechen dem zeitgeméafRen Standard.

. DAUER DES MIETVERHALTNISSES

Das Mietverhaltnis beginnt am xx.x.xxxx und wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen. Das Mietverhaltnis endet daher am xx.x.xxxx ohne dass es
einer gesonderten Kiindigung bedarf.

IIl. KUNDIGUNGSBESTIMMUNGEN

1) Eine vorzeitige Auflosung des Mietverhaltnisses ist durch den Vermieter jederzeit nach § 30 MRG des Mietrechtsgesetzes oder eine an des-
sen Stelle tretende gesetzliche Regelung mdglich, insbesondere, wenn vom Mieter die Miete nicht rechtzeitig eingezahlt wird oder das Mietob-
jekt nachteilig gebraucht wird.

2) Weiters ist eine vorzeitige Auflésung des Mietverhaltnisses jederzeit moglich, wenn der Mieter in Konkurs verféllt, oder die Einleitung des
Konkursverfahrens lediglich mangels kostendeckenden Vermdgens abgelehnt wird oder Uber sein Vermdgen ein Ausgleichs- oder Konkursver-
fahren erdffnet wird.

3) Der Mieter kann nach Ablauf des ersten Bestandsjahres unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist das Mietverhaltnis Uber den
gesamten Mietgegenstand zu jedem Monatsletzten aufkiindigen.

IV. MIETZINS

1) Der freie Mietzins besteht aus:

A Dem Hauptmietzins

B Den Betriebskosten und den Kosten fiir den Betrieb und Instandhaltung gemeinsamer Anlagen

C Der Umsatzsteuer
Strom- und Heizkosten sind in den Betriebskosten nicht enthalten.
Der vereinbarte Mietzins samt etwaigen Nebenkosten ist im Voraus, jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig und auf das

Konto IBAN AT223266700000608810, BIC RLNWATWWPRB (Raiffeisenbank Wienerwald AG), lautend auf Michael Sabadello

zu entrichten. Zahlungen kénnen ausschlieRlich schuldenfrei auf diese Konten geleistet werden. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden
Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in Héhe des den jeweiligen Basiszinssatz (§ 1 Abs 1 1. EURO JuBEG) um vier Prozentpunkte Uberstei-
genden Zinssatz vereinbart. Weiters ist der Mieter verpflichtet, bei Zahlungsverzug Mahnspesen, die durch die Hausverwaltung bzw. durch einen
beauftragten Anwalt anfallen, zu entrichten. Dar(ber hinaus hat der Mieter dem Vermieter Ersatz fiir die von ihm verschuldeten und dem Vermieter
erwachsenen Schaden zu leisten. Dazu zahlen auch die notwendigen Kosten zweckentsprechender gerichtlicher und auflergerichtlicher Betrei-
bungs- und Einbringungsmafinahmen; letztere allerdings nur soweit, als sie in einem angemessenen Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen.
Dem Vermieter in diesem Zusammenhang gerichtlich zuerkannte Kosten sind jedenfalls zu ersetzen.

ad A: Der Grundmietzins betragt monatlich netto € 380,93.

ad B: 1.) Die Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben bestimmen sich — sofern im Folgenden nicht ausdriicklich Abweichendes
vereinbart wird — analog zu den §§ 21 bis 24 MRG. Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Emeuerung und/oder der wirtschaftlich
zweckmaRigen Anderung von Vertragen Uber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Glasbruch — und Sturmschaden
zu bzw. - tritt den bestehenden Versicherungen bei. Er nimmt zur Kenntnis, dass sich auf Grund dieser Zustimmung die Betriebs-
kosten um die anteiligen — stets angemessenen — Pramien fiir diese Versicherung erhdhen.

2.)  Unter Betriebskosten sind alle Vorschreibungen der Hausverwaltung, insbesondere alle Auslagen zu verstehen, die sich aus der
laufenden ordnungsgemafen Verwaltung der Liegenschaft lblicherweise ergeben und die in regelméfigen Abstdnden wiederkeh-
ren. Nicht unter Betriebskosten fallen demnach nur Reparaturarbeiten am Hause, die nicht bloR eine Ausbesserung geringen Um-
fanges darstellen.

3.) Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben bestimmt sich entsprechend § 17 MRG und betrégt derzeit
netto € 69,07 pro Monat

ad C: Zu den Punkten A + B ist die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe (derzeit 10%) zu entrichten sodass sich eine
Brutto — Miete von € 495,00 inkl. MwSt. und Betriebskosten ergibt.

Die Vereinbarung eines freien Hauptmietzinses ohne den Beschrénkungen des § 16 MRG erfolgt, weil: der Mietgegenstand in einem Gebaude

gelegen ist, das aufgrund einer nach dem 30.6.1953 erteilten Baubewilligung, ohne zu Hilfenahme von offentlichen Fdrderungen, neu errichtet
worden ist.
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V. KAUTION

Der Mieter hinterlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution in der Héhe von € 1.500.-. Diese Kaution wird innerhalb von langstens 14 Tagen nach
ordnungsgemé&Rer Riickstellung des Bestandsobjekts abgerechnet und inkl. angereifter Zinsen angewiesen. Der Vermieter kann Schuldigkeiten
des Mieters (z.B. verspatete Mietzinszahlungen usw.) aus dieser Kaution abdecken. Der Mieter hat die Kautionshéhe umgehenst wieder herzustel-
len. Die Kosten, abgesehen der Kosten gemaR Punkt 4, fiir eine derartige Manipulation betragen pro Transaktion derzeit € 20,- und sind vom
Mieter zu tragen.

VI. WERTSICHERUNGSKLAUSEL

Der in Absatz IV. genannte Betrag wird derart wertgesichert, dass er sich im gleichen AusmaR verandert, wie sich der vom Osterreichischen Statis-
tischen Zentralamt verlautbarten Baupreisindex 2010 oder der an seine Stelle tretenden Index gegeniiber dem Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Vertrages andert, wobei Anderungen solange nicht zu berticksichtigen sind, als sie 3 % des bisher mallgebenden Betrages nicht ibersteigen.
Ausgangsbasis fiir eine neuerliche Wertsicherungsberechnung ist die fiir das x. Quartal xxxx errechnete Indexzahl. Wertsicherungsdifferenzen
kénnen in groReren Abstanden verrechnet werden und die Annahme nicht wertgesicherter Betrage gilt nicht als Verzicht auf eine allfallige Wertsi-
cherungsdifferenz. Sollte der Baupreisindex nicht mehr verlautbart werden, so tritt an seine Stelle der jeweilige Ersatzindex oder der Index, der ihm
am meisten entspricht. Im Zweifel ist der Wert durch Sachverstandige zu ermitteln. In jedem Falle ist es jedoch dem Vermieter unbenommen,
zumindest den ortsiiblichen Zins zu verlangen. )

Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

VII. UBERNAHME UND RUCKGABE DES MIETOBJEKTES

1.) Der Mietgegenstand wurde vom Mieter im besichtigten und ordnungsgeméaRen Zustand It. Wohnungsiibergabeprotokoll, welches einen
Bestandteil dieses Vertrages bildet, iibernommen.

2.) Festgehalten wird, dass die elektrische Anlage der Wohnung gemal Elektrotechnikverordnung 2002 (idF. 10.12.2010) (iber mindestens einen
Fehlerstrom-Schutzschalter mit einem Nennfehlerstrom von nicht mehr als 30mA, unmittelbar vor den in der Wohnung befindlichen Leitungs-
schutzeinrichtungen verfiigt und dass dariiber eine (Bild-)Dokumentation vorliegt. Die Anlage entspricht daher den Bestimmungen des ETG
1992.

3.) Die mit dem bestimmungsgeméaRen und schonend ausgeiibten Gebraucht unvermeidlichen Abniitzungen hat der Vermieter mit Ausnahme
von Punkt 6.5 bis 6.11 und Punkt 18.11 des Mietvertrages hinzunehmen.

4.) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses, aus welchem Grund auch immer, wird die Wohnung von allen Fahrnissen des Mieters geraumt, die
Tiren und Wande in einer neutralen hellen Farbe, z.B. weil (oder in der bei der Ubernahme vorhandenen Farbe bzw. Tapezierung), sauber
gereinigt an den Wohnungseigentiimer ibergeben.

5.) Sollte die Wohnung nicht gereinigt sein oder Schaden an der Malerei, der Tapezierung bzw. an der Lackierung der Tir und des Tiirstockan-
strichs vorhanden sein, welche ber eine normale Abniitzung hinausgehen, so kann die Reinigung bzw. die Reparatur seitens des Woh-
nungseigentiimers zu Lasten des Mieters vorgenommen werden.

6.) Gleiches gilt fir die Entfernung von kraftigen bis dunkelfarbigen bzw. von unfachmannisch und mangelhaft durchgefiihrten Anstrichen wie z.B.
Uberstreichen von Steckern und Schaltern sowie Fenster, Tiiren oder Tiirstécken und sonstigen Einrichtungen, bzw. Entfernung von OI- und
sonstigen Anstrichen und Tapezierungen.

7.) Nicht ausgebesserte Bohr- und Dubellécher in Wanden, Ttiren, Fenstern oder der Verfliesung, stellen eine iber normale Abnutzungen hi-
nausgehende Beschédigung dar.

8.) Verfarbungen, welche auf Schimmelbildung bedingt durch Liftungsfehler, oder auf tiberm&Rigen Nikotingenuss zurlickzufiihren sind, stellen
ebenso wie Sché&den durch Tierhaltung (Kratzspuren, Urinflecken, Ungezieferbefall etc.), eine (iber die normale Abnutzung hinausgehende
Beschadigung dar.

9.) Die in der Wohnung befindlichen Einrichtungsgegenstande (Kiiche, Herd, Wandverbau im Wohnzimmer, Vorzimmer- und Schrankraumein-

richtung, Badezimmereinrichtung) sind ebenfalls funktionsbereit, sauber, gerdumt und gereinigt zu hinterlassen.

Die bei der Ubernahme in der Wohnung befindliche Beleuchtung ist bei der Riickgabe ebenfalls wieder funktionstiichtig zu hinterlassen.

) Das Kellerabteil wird gerdumt ibernommen und gerdumt zurlickgestellt. Fiir das Versperren des Kellerabteils (iber die Mietdauer ist der

Mieter verantwortlich.

12.) Zur ordnungsgemaRen Ubergabe gehdrt auch der Nachweis, der ordnungsgemaRen Begleichung der Energierechnungen und die Ummel-
dung der Energiebezugsrechte an den Eigentiimer, sowie der Nachwesis eines Post-Nachsendeauftrages fiir die nachsten 6 Monate.

13.) Sollten Sanierungs-, Reparatur bzw. Reinigungsmafinahmen notwendig sein, so ist der Mieter dem Vermieter, aus dem Titel des Schadener-
satzes, der Entgang des Mietzinses tber die Dauer der Sanierung zu ersetzen.

14.) Es wird ausdrticklich festgehalten, dass die Wohnung neu saniert wurde und sich der Laminatboden in Vorraum und Wohnzimmer wie auch
die Wénde in einwandfreiem neuwertigen Zustand befertigen.

VIIl. MIETERINVESTITIONEN

Vom Mieter gewtinschte Veranderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bedirfen der Genehmigung des Vermieters (hierfir wird die
Einhaltung der Schriftform empfohlen). Keiner Genehmigung bediirfen lediglich geringfligige Veranderungen, die fir die vereinbarungeméfRe Ver-
wendung des Objektes erforderlich ist und leicht wieder zu beseitigen sind und durch die keine wichtigen Interessen des Vermieters beeintrachtigt
werden. Im Falle der Zustimmung des Vermieters zu den genehmigungspflichtigen Veranderungen ist sogleich Uber einen allfalligen Ersatzan-
spruch des Mieters bei Riickstellung der Bestandsache zu entscheiden. Liegt keine Verpflichtungserklarung des Vermieters hinsichtlich einer
allfélligen Investitionsabldse vor, so gebihrt dem Mieter auRerhalb des Anwendungsbereiches des § 1097 iVm § 1036 ABGB kein Ersatz.

IX. VERWENDUNGSZWECK

1.)  Der Mietgegenstand wird ausschlieBlich zu Wohnzwecken (iberlassen. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des
Vermieters.
2.) Ein Verstofl gegen diese Bestimmung berechtigt den Vermieter in Anwendung des § 30 Mietrechtsgesetz zur Kiindigung.

X. AUFRECHNUNGSKLAUSEL

Der Mieter ist nicht berechtigt, wahrend der Mietdauer féllige Mietzinszahlungen, Betriebskosten und 6ffentliche Abgaben laut § 21 des Mietrechts-
gesetzes, Verwaltungskosten, sonstige Aufwendungen laut § 24 des Mietrechtsgesetzes und die gesetzliche Umsatzsteuer unter dem Hinweis, ihm
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zustehende Leistungen des Vermieters, sofern diese nicht grob fahrldssig vom Vermieter verursacht wurden nicht erhalten zu haben, zu verwei-
gern bzw. mit der Bruttomiete gegen zu verrechnen.

XI. UNTERVERMIETUNG

Die génzliche oder teilweise, entgeltliche oder unentgeltliche, Untervermietung des Mietgegenstandes, sowie jede andere Form der Weitergabe, ist
dem Mieter — soweit zwingende, gesetzliche Bestimmungen nichts anderes vorsehen — nicht gestattet. Fiir eine andere Regelung ist gesondert
vom Vermieter eine Genehmigung einzuholen.

XIl. WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

1.) Das Bestandsobjekt ist vom Mieter pfleglich und unter mdglichster Schonung der Substanz zu behandeln. Die notwendigen Wartungen des
Mietobjektes und der fiir diese bestimmten Einrichtungen obliegen dem Mieter.

2.) Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die Lichtleitungs- Gaslei-
tungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieRlich von zentralen Warmeversorgungsanlagen) und sanitaren Anlagen so zu warten und,
soweit es sich nicht um die Behebung von emsten Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung
handelt, so instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwéachst. Die Wartungs- und Reini-
gungspflicht erstreckt sich auch auf die Haussprechanlage und auf die, eventuell vorhandene Antennenanlage oder sonstige technische Ein-
richtungen.

3.)  Ausdriicklich hingewiesen wird auf die erforderliche Pflege, Wartung und Kontrolle der {ibernommenen Fahrnisse laut Bedienungsanleitun-
gen, welche (iber Veranlassung und auf Kosten des Mieters, erforderlichenfalls durch einen dazu befugten Gewerbetreibenden, durchzufiih-
ren sind. Die Wartung erstreckt sich auch auf:

a) Die mindestens zweimal im Jahr durchzufiihrende Reinigung und Pflege der Fenster und Tirdichtungen (laut Anleitung)
b)  Die Reinigung und Entliiftung der Heizkérper

c) Die mehrmals im Jahr (zur eigenen Sicherheit) vorzunehmende Funktionsprifung des Fehlerstromschutzschalters

d) Die Reinigung und Pflege der Silikonfugen (gegen Schimmelbildung und Verfarbung)

e) Die Reinigung und Pflege der eventuell vorhandenen Jalousien

4.) Kommt der Mieter seiner Wartungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die Durchfiihrung
der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters unter Beachtung ortsiiblicher Konditionen vornehmen
lassen. Sollte eine Einrichtung auf Grund von unterlassener Wartung schadhaft werden, so hat der Mieter die Kosten der Reparatur bzw. der
Erneuerung zu tragen. Es empfiehlt sich die jahrlichen Wartungsprotokolle samt der dazugehdrenden Rechnungen und Zahlungsbelege
zwecks Beweisfilhrung aufzubehalten, andernfalls der Vermieter davon ausgehen kann, dass die Wartung nicht durchgefiihrt wurde.

5.) Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne
Verzug Anzeige zu machen; hierfir, wie auch fir die Anzeige einer vom Mieter erkannten erheblichen Gesundheitsgeféhrdung, wird die
Schriftform empfohlen.

6.) Weiters ist das Abstellen von Fahmissen jeglicher Art auRerhalb des Mietobjektes nicht gestattet. Nicht in Punkt |. des Vertrages angefiihrte
Liegenschaftsteile konnen nur durch gesonderte schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden. Dem ist ausdricklich un-
tersagt, in den Bestandsrdumlichkeiten bzw. sonst wo auf der Liegenschaft Abfall jedweder Art, insbesondere Sonderabfall, Sondermiill und
dergleichen zu sammeln oder zu lagem.

XIil. TIERHALTUNG

Die Tierhaltung ist ohne gesonderte Zustimmung des Vermieters nicht zuldssig. Aus Beweisgriinden wird dabei die Einhaltung der Schriftform
empfohlen.

XIV. BETRETUNGSRECHT, HAFTUNG

1.) Der Vermieter oder dessen Beauftragter sind berechtigt aus wichtigem Grund und (auRer bei Gefahr in Verzug) nach zeitgerechter Vorankiin-
digung das Betreten des Mietobjektes zu gestatten. Dabei sind nach Maflgabe der Wichtigkeit des Grundes die berechtigten Interessen des
Mieters angemessen zu beriicksichtigen.

2.) Bei Gefahrim Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die Mietraume betreten. Der Mieter hat auch fiir diesen
Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand bei langerer Abwesenheit zuganglich ist, ansonsten er fir alle dadurch entstehenden Kos-
ten und Schaden (insbesondere durch die Offnung des Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

3.) Auferdem erklart sich der Mieter bereit, anlasslich der Aufkiindigung des Mietverhéltnisses durch ihn wahrend der Kiindigungszeit die Woh-
nung gegen Voranmeldung zu den blichen Tages- und Geschéftszeiten, zwecks Neuvermietung mit Interessenten zumindest einmal in der
Woche besichtigen zu lassen.

4.) Der Mieter hat die vorlibergehende Benlitzung und Veranderung des Mietobjektes zuzulassen, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zu Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten in allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster Scha-
den des Hauses notwenig oder zweckmaRig ist. Weiters auch dann, wenn und soweit ein Eingriff zur Beseitigung einer von seinem oder ei-
nem anderen Mietobjekt ausgehenden Gefahrdung oder zur Durchfiihrung von Veranderungen — auch Verbesserung — in einem anderen
Mietobjekt notwendig, zweckmaRig und bei billiger Abwagung aller Interessen auch zumutbar ist. Die Zumutbarkeit ist insbesondere dann
anzunehmen, wenn die Beseitigungsmafinahme oder die Veranderung keine wesentliche oder dauernde Beeintréchtigung des Mietrechtes zu
folge hat. Alle Erhaltungs-, Verbesserung-, Anderungs-, und Errichtungsarbeiten, die der Mieter demnach zuzulassen hat, sind unter még-
lichster Schonung der Mietrechts durchzufiihren.

5.) Aus kurzfristigen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie aus Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasser-
leitungen udgl kann der Mieter gegentiber dem Vermieter keine Schadenersatzanspriiche fiir Vermégensschéden ableiten, sofern dieser nicht
grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat.

XV. SONDERVEREINBARUNGEN

Soweit im Mietvertrag keine Vereinbarungen getroffen wurden, gelten die gesetzlichen Bestimmungen (ber die Bestandrechte. Anderungen, Er-
ganzungen und Nebenabmachungen zu diesem Vertrag bediirfen der Zustimmung des Vermieters. Aus Beweisgriinden wird dabei die Einhaltung
der Schriftform empfohlen. Der Vermieter hélt fest, dass ihm keine zusétzlichen Nebenabreden zu diesem Vertrag bekannt sind.
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9.)

XVI. SONSTIGES

Der Mieter wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Versicherung des Hauses nur Schaden am Haus selbst abdeckt. Fiir samtliche
Schéden innerhalb der Wohnung haftet der Mieter. Um im Schadenfall keine Nachteile aus Feuer-, Wasser- oder Einbruchsschéaden zu er-
leiden, ist es sinnvoll fir die Wohnung eine angemessene Haushaltsversicherung (Kosten je nach Selbstbehalt derzeit ca. € 2,30/m? Wohnfla-
che pro Jahr), inkludierend Feuer- und Wasserschaden, abzuschliefen und auch zu bezahlen. Um mdgliche Zustandigkeits- und Deckung-
sunstimmigkeiten zu vermeiden, wird dem Mieter angeraten, dem Vermieter oder der Hausverwaltung eine Kopie dieser Haushaltsversiche-
rungspolizze zu ibermitteln.

Der Mieter verpflichtet sich die im Bestand oder auch als Bittleihe gegebenen Inventargegenstande, in Sinne des Punktes 16 des Mietvertra-
ges sorgsam zu behandeln, zu pflegen und zu warten und etwaige Beschadigungen zu beheben.

Folgende Gegenstande werden dem Mieter unentgeltlich als Bittleihe bis auf Widerruf zur Verfiigung gestellt: Kiihischrank, Backrohr, Dunst-
abzug.

Funktionslose oder beschadigte Gegensténde sind laut den vereinbarten vertraglichen oder gemafR den gesetzlichen Bestimmungen zu
erneuern.

Eine Emeuerung der Kiichen- oder Badezimmereinrichtung auf Grund von modischen Aspekten oder des Erreichens der technischen Le-
bensdauer, kann vom Vermieter, soweit gesetzlich nicht anders vorgeschrieben, nicht gefordert werden.

Der Mieter wurde darauf aufmerksam gemacht, dass die Wohnung gem&R dem im Merkblatt gegen Schimmelbildung Gibernommenen Richtli-
nien gellistet werden muss. Mdbeln sind derart zu aufzustellen, dass insbesondere bei AuBenwanden und den Mébeln Luft zirkuliert, andern-
falls sich Schimmel bilden kann. Da sich Schimmel immer von der Wandoberflache in das Mauerwerk hinein bildet, ist zunachst, sollte kein
Baumangel oder Wasserschaden vorliegen, der Mieter fiir die Beseitigung des Befalles zustandig. Erst nachdem durch die Ausbreitung ein
ernster Schaden des Hauses entsteht, ist der Vermieter gemaR gesetzlicher Vorschriften zur Behebung angehalten. Sofern es sich nicht um
einen Baumange oder Wasserschaden handelt, wird die Unterlassung der Behebung am Beginn des Schimmelbefalls, eine Forderung des
Vermieters an den Mieter ausldsen.

Dem Vermieter wurde als Zustelladresse die Adresse des Mietobjektes zur Kenntnis gebracht und es erfolgen Zustellungen aller Art des
Vermieters ausschlieRlich an diese Adresse, bis zur Bekanntgabe einer neuen Zustelladresse durch den Mieter. Sofern die Zustellungen der
vorgenannten Adresse auch nachweislich vorgenommen wurden, gelten die Zustellungen als dem Mieter zugekommen. Zusétze oder Erkla-
rungen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen infolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Vermieters.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleibt die Gilltigkeit der tbrigen Bestimmungen
davon unberlhrt. Die Vertragsparteien werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirksame ersetzen, die der wirtschaftlichen Intention
der urspriinglichen mdglichst Nahe kommt. )

Die Hausordnung, das Merkblatt-Schimmelbildung und das Ubernahmeprotokoll bilden einen integrierten Bestandteil des Vertrages.

XVII. SCHLUSSEL

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter anlasslich des Vertragsabschlusses die Schliissel laut gesonderter Schliisselbestétigung. Gegen Kostenersatz
kann der Mieter weitere Schllissel bei der Hausverwaltung anfordern. Auf Grund der Tatsache, dass im Haus eine Zentralsperranlage mit gesperr-
ten Zylindern verbaut ist, verpflichtet sich der Mieter im Falle des Verlustes eines oder mehrerer Schliissel ein neues Schloss passend zur Schlie-
anlage bei der Wohnungseingangstiire und beim Wohnungsbrieffach einbauen zu lassen und die Kosten hierfiir zu ibernehmen. Dasselbe gilt
auch fir den Fall, dass der Mieter die ihm fiir das Mietobjekt (iberlassenen Schllissel, anlasslich der Beendigung des Mietverhaltnisses, nicht
vollstandig retournieren kann.

XVIIl. VERGEBUHRUNG

Die Gebuhren dieses Vertrages tragt der Mieter. Fir Gebiihrenzwecke wird festgehalten, dass die Bruttomonatsmiete € 495.- und der Jahresmiet-
zins inkl. Betriebskosten und jeweils giltiger Umsatzsteuer € 5.940.- und betrégt.

XIX. SOLIDARHAFTUNG

Bei mehreren Mietern haftet jeder Mieter zur ungeteilten Hand fiir die in diesem Mietvertrag eingegangenen Verpflichtungen.

XX. AUSFERTIGUNG DES MIETVERTRAGES

Der Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wobei jeder Vertragsteil je eine Ausfertigung erhalt.

Breitenfurt, xx.X.2018 s

Mieter: XXXxXXXXXXXXXXXXXX

Breitenfurt, xx.X.2018 e

Vermieter: Michael Sabadello
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